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Reiftanzplatz 1, 9375 Huttenberg
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GENERELLER BEBAUUNGSPLAN
MARKTGEMEINDE HUTTENBERG

Gemeinderatsbeschlussvom __ . .2026
Zahl:
ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Marktgemeinde Huttenberg vom ___._ .2026, Zahl , mit wel-

cher fir das Gemeindegebiet der Markigemeinde Huittenberg ein
Genereller Bebauungsplan erlassen wird

Aufgrund der 88 47 und 51 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021, LGBL. Nr. 59/2021, in
der gultigen Fassung, wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Huttenberg als
Bauland festgelegten Flachen.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die Anlage A01 (Hauptort Hluttenberg),

die Anlage B01 (Ortsbildpragende Siedlungskerne - Knappenberg), die Anlage C01 (Ortsbild-
pragende Siedlungskerne - Gossen) und der Ubersichtsplan UPO1.
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§2
Begriffsbestimmungen

Baugrundstulicke:

Als Baugrundstucke gelten Grundstucksparzellen des amtlichen Katasters, die im Flachen-
widmungsplan zur Géanze oder teilweise als Bauland festgelegt sind.

Zwei oder mehrere Parzellen bilden ein Baugrundstiick, wenn die gemeinsame Grenze Uber-
baut wird.

Spezifische Grunlandwidmung:

Die spezifische Grunlandwidmung bezeichnet alle Grunlandflachen, die nicht fur die Land-
und Forstwirtschaft bestimmt sind und die nicht zum Odland gehéren (z.B. Griinland - Gar-
ten, Grunland - Schutzstreifen als Immissionsschutz etc.).

Bebauungszonen:
Bebauungszonen sind jene als Bauland gewidmeten Bereiche im Gemeindegebiet, fur die
spezifische Bebauungsvorschriften festgelegt sind.

Bebauungsweise:

Die zulassigen Bebauungsweisen (offen, halboffen, geschlossen) sind im K-ROG 2021 § 48
Abs. 6 Z 1 bis 3 geregelt. Die Bedingungen fur die halboffene und geschlossene Bauweisen
sind erfullt, wenn an der gemeinsamen Grundstucksgrenze mindestens 75 % der Gesamtge-
baudelange an beiden Seiten der Grundstlcksgrenze aneinandergebaut sind und der Ho-
henunterschied maximal ein GeschoB betragt (Skizze 1).

Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und Gebaude im Sinne
des 86 Abs. 2 lit. a bis e K-BV auBer Betracht.

GeschoBflachenzahl (GF2):
Die GeschoBflachenzahlist die Summe aller BruttogeschofBfldchen im Verhaltnis zur Flache
des dazugehdrigen Baugrundstuickes.

Baumassenzahl:

Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des Baugrundstlickes, wo-
beials Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den duBeren Begrenzungen des Bau-
korpers gilt.

Gebaude:

Ein Gebaude ist ein Bauwerk, das einen nach den Regeln der Baukunst umschlossenen
Raum bildet, mitdem Boden in fester Verbindung steht und aus einer klinstlich hergestellten
Konstruktion besteht, die nach den Regeln der Technik errichtet wurde.

Nebengebaude:
Ein Nebengebaude ist aufgrund seiner Art, GroBe und seines Verwendungszweckes dem
Hauptgebaude untergeordnet, kann jedoch auch alleinstehend errichtet werden.

Garage:

Eine Garage ist ein zu mehr als 50 % umschlossener Raum bzw. ein Nebengebaude oder Teil
eines Gebaudes, der, unabhangig vom Vorhandensein eines Einfahrtstores, zum Abstellen
von Fahrzeugen vorgesehen ist.
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Carport:

Ein Carportist ein Uberdachter Stellplatz, der Gberwiegend dem Abstellen von Kraftfahrzeu-
gen dient. Die Ansichtsfldchen sind in Summe zumindest zu 50 % offen auszufihren (siehe
Skizze 2 und 3).

Loggia:

Eine Loggia ist ein Uberdachter Freibereich, der mehrheitlich umschlossen ist und in der Re-
gel anderen Rdumen einer Wohnung vorgelagert ist. Der wesentliche Unterschied zu einem
Balkon besteht darin, dass eine Loggia meist ganz oder teilweise in das Gebaude einge-

schnitten ist, wahrend ein Balkon immer an der Hausfront angesetzt ist.
(Quelle: Leitfaden zur Berechnung der férderbaren Nutzflachen fir Mehrwohnungshduser und Heime-Stadt Wien)

Sonstige bauliche Anlagen:

Unter sonstigen baulichen Anlagen sind jene Anlagen zu verstehen, zu deren Errichtung bau-
technische Kenntnisse erforderlich sind, die mit dem Boden in fester Verbindung stehen und
die aufgrund ihrer Beschaffenheit die 6ffentlichen Interessen beruhren. Sonstige bauliche
Anlagen sind grundsatzlich nicht als Gebaude zu qualifizieren (z.B. Carport, Einhausungen
von Tiefgaragenabfahrten, Freitreppen etc.).

Dachgeschof (= HalbgeschofB bzw. 0,5 G):

Als Dachgeschof3e gelten ausgebaute GeschoBe innerhalb der Dachform (z.B. Satteldach,
Walmdach etc.), bei denen die FuBpfettenoberkante, gemessen ab Rohdeckenoberkante
des DachgeschoBes, eine maximale Hohe von 1,20 m nicht Uberschreitet (siehe Skizze 4).
Das oberste GeschofB kann auch, unabhéangig von der Dachform, als DachgeschoB gewertet
werden, wenn die BruttogeschoBflache 60 % des darunterliegenden GeschoBes nicht Uber-
schreitet (siehe Skizze 5).

Dachgaube:

Eine Dachgaube ist eine Erweiterung im Dachaufbau eines geneigten Daches eines Gebau-
des. Die Stirnseite der Gaube ist zurtickversetzt zur darunterliegenden AuBenwand auszubil-
den, die Traufe dieser Dachflache darf nicht unterbrochen werden. Die maximal mogliche
Lange von Dachgauben betragtin Summe maximal die Halfte der Traufenlange der jeweiligen
Dachseite.

KellergeschoB:

Als KellergeschoB wird ein GeschoB eines Gebaudes bezeichnet, wenn sich die Rohdecken-
oberkante des KellergeschoBes an einer Stelle maximal 1,50 m Uber dem Urgelande befin-
det. Wird dieses MaB Uberschritten, unabhangig davon, ob es sich um Kellerwande, Aufstan-
derungen oder Scheinmauerwerke handelt, wird dieses GeschofB3 im Sinne der maximal er-
laubten Gebaudehdhe als VollgeschoB gewertet, bzw. sind die Flachen bei der Berechnung
der GeschoBflachenzahl zu bericksichtigen (Skizze 6, Skizze 7).

Ausgenommen davon sind punktuelle Bereiche wie Einfahrten, Zugange oder Fluchtwege
u.A. im dafiir notwendigen AusmaB bzw. mit einer maximalen Gesamtbreite von 6,00 m (ge-
messen im Bodenbereich der Einfahrt) (siehe Skizze 8).

Fassade:
Die Fassade ist die auBere, sichtbare Flache eines Gebaudes und ist pragend fur dessen ar-
chitektonisches Erscheinungsbild.

Gebaudehohe:
Die Gebaudehohe ist der vertikale Abstand zwischen dem hochsten Punkt des Gebaudes
(Attikaoberkante oder Firsthohe) und dem tiefsten angrenzenden Punkt des Urgeldndes
(siehe Skizze 9).
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Griunflachenanteil:

Der Grunflachenanteil gibt das AusmaB von unversiegelten vegetationsbestlickten Flachen
in Bezug zum Baugrundstuck an.

Ausgenommen sind Grundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
bereits rechtmaBig bebaut sind.

Urgelande:
Als Urgelande wird der rechtmaBige Zustand des Gelandes einer Liegenschaft zum Zeitpunkt
der ersten Antragstellung bezeichnet.

Projektiertes Gelande:
Als projektiertes Gelande wird das Gelande bezeichnet, wie es sich nach der Fertigstellung
eines geplanten Bauvorhabens in der Natur darstellen wird.

Bestandsobjekte:

Bestandsobjekte sind jene Bauobjekte, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der vorliegen-
den Verordnung bereits bestehen und deren Bauausfuhrung der zugrundeliegenden Bewilli-
gung im Wesentlichen entspricht.
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§3
MindestgréBe von Baugrundstiicken

Bei der Berechnung der GroBe von Baugrundstucken sind nur jene Grundstucksteile zu be-
rucksichtigen, welche die Flachenwidmung ,,Bauland“ aufweisen. Jene Grundstucksteile,
welche die Flachenwidmung ,,Grlinland“ aufweisen, kdnnen hinzugerechnet werden, wenn
eine spezifische Griinlandwidmung (z.B. Grliinland-Garten, Grinland-Nebengebaude, Grin-
land-Carport, Griinland-Garage u.A.) vorliegt.

Ausgenommen von der Festlegung der MindestgroBe von Baugrundstiicken sind Baugrund-
stucke, auf welchen Versorgungs- oder Infrastruktureinrichtungen (z.B. Anlagen der Wasser-
oder Energieversorgung, Kanalisation 0.A.) errichtet werden bzw. die dem &ffentlichen Inte-
resse dienen.

Die MindestgroBen der Baugrundstlicke sind unter den Bestimmungen zu den jeweiligen Be-
bauungszonenin den §8 8 — 10 dieser Verordnung geregelt.

§4
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die maximal mogliche bauliche Ausnutzung von Baugrundsticken wird mit der GeschoBfla-
chenzahl oder der Baumassenzahl angegeben.

In die Berechnung der GeschofB3flachenzahl einzurechnen sind:

- alle Gebaude,

- Nebengebaude,

- Garagen,

- Loggien,

- Wintergarten,

- Flugdacher und Carports mit einer Grundflache von mehr als 40 m?, deren Ansichtsfla-
chen in Summe zu mehr als 50 % geschlossen sind (Vertikale Stutzkonstruktionen sind
bei der Bewertung der Ansichtsflachen ausgenommen) - siehe Skizze 10, und

- Uberbaute Flachen, die als KFZ-Abstellflachen genutzt werden (siehe Skizze 11).

In die Berechnung der GeschoBflachenzahl nicht einzurechnen sind:

- sicherheits-, warmeschutz-, schallschutz- oder brandschutztechnische MaBnahmen,
die inVerbindung mit einem Bestandsobjekt errichtet werden, um den neuesten Erkennt-
nissen bzw. dem Stand der Technik zu entsprechen,

- nachtragliche bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit von Bestands-
objekten (Liftanlagen, Rampen, sanitére Anlagen, o. A.),

- Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tiefgaragenzu- und abfahrten,

- Uberdachungen bzw. Einhausungen von Miillsammelstellen und Fahrradabstellplatzen,

- Balkon- und Terrassentberdachungen,

- auBenliegende Aufzuge, welche nachtraglich errichtet werden,

- Flugdacher oder Carports, deren Ansichtsflachen in Summe weniger als 50 % geschlos-
sen sind,

- Flugdacher oder Carports bei Ein- oder Zweifamilienhdusern mit einer Grundflache bis
maximal 40 m? (einmalig pro Baugrundstiick) und einer Flachdachoberkante bis max.
3,00 m oder einer Firsthohe von max. 3,50 m (deren Ansichtsflachen in Summe weniger
als 50 % geschlossen sind, auch wenn diese als Zubau zu einem Gebaude ausgefiihrt
werden; vertikale Stltzkonstruktionen sind bei der Bewertung der Ansichtsflachen aus-
genommen).

Seite 5 von 14



(5)

(7)

(3)

Bei Keller- und TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die BruttogeschoBflache einzu-
rechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1,50 m Uber dem angrenzenden Urge-
lande liegt. Die Berechnung ist bei Gebauden in Hanglage sinngemaB anzuwenden (siehe
Skizze 7).

Bei ausgebauten DachgeschoBen ist jener Teil der GFZ zuzurechnen, bei dem die lichte
Raumhohe mehr als 2,00 m und die Breite mind. 3,00 m betragt (siehe Skizze 12). Dies gilt
nur dann, wenn die technischen und konstruktiven Voraussetzungen fur Aufenthaltsraume
im Sinne der K-BV, LGBL. 56/1985, in der Fassung des Gesetzes LGBL. Nr. 52/2025 oder ge-
maB OIB-Richtlinien Begriffsbestimmungen, Mai 2023, gegeben sind. Bei Wohn- und Ge-
schaftshausern, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung baubewilligt wurden, kann das
DachgeschofB3 ohne GFZ - Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhtllende Dachhaut
nicht wesentlich verandert wird und Interessen des Ortsbildschutzes nicht beeintrachtigt
werden.

Bei bebauten Grundstucken, bei denen die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ,
BMZ) bereits Uberschritten ist, durfen die Bestandsobjekte nur in dem MaBe umgebaut oder
verbessert werden, in welchem die gegenwartige bauliche Ausnutzung nicht Uberschritten
wird und wenn Interessen des Ortsbildschutzes nicht entgegenstehen.

Bei der Berechnung der GFZ von landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebduden bzw. Hallenbau-
werken ist nur ein GeschoB in die Berechnung einzubeziehen.

Bei der Berechnung der Baumassenzahl (BMZ) werden Gebaude, Nebengebaude, Garagen,
Flugdacher, Carports und andere Nebengebaude berlUcksichtigt, z.B. bei Flugdachern der
Raum, der durch vertikale Projektion der AuBenmaBe des Daches zum projektierten Gelande
entsteht.

§5
GeschoBanzahl und Gebaudehohe

Die GeschoBanzahl beschreibt die maximal zulassige Anzahl der GeschoBe je Gebaude.

Der GeschoBanzahl sind RegelgeschoBe mit einer maximalen GeschoBhohe von
3,50 m zugrunde gelegt. Ein GeschoB mit einer durchschnittlichen Hohe tUber 3,50 m wird als
zwei GeschoBe bewertet. In Abstimmung mit der Baubehorde kann die GeschoBhohe zur Fle-
xibilisierung der ErdgeschoBnutzung auf max. 4,00 m erhoht werden.

Auf die GeschoBanzahl sind alle GeschoBe anzurechnen, deren Rohdeckenoberkante an ei-
ner Stelle mehr als 1,50 m Uber das Urgeldnde herausragen bzw. die bei einer Bebauung in
Hanglagen talseitig an einer Stelle mehr als 1,50 m Uber das angrenzende Urgeldnde heraus-
ragen.

Ein DachgeschoB gilt als HalbgeschoB und ist der GeschoBanzahl mit 0,5 zuzurechnen,
wenn die Kniestockhohe, das ist der Abstand von der Rohdeckenoberkante zur FuBpfetten-
oberkante, kleiner oder gleich 1,20 m oder die nutzbare GeschoBflache gemaB § 2 Abs. 13
kleiner als 60 % der BruttogeschoBflache des darunterliegenden GeschoBes ist (siehe
Skizze 4 und Skizze 5). Werden die Grenzwerte von 1,20 m bzw. 60 % der BGF (z.B. bei Flach-
dach oder Pultdach) Uberschritten, ist das GeschoB als VollgeschoB anzurechnen.
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§6
Bebauungszonen

Zone A - Historisches Zentrum (Anlage A01):
umfasst das historische Zentrum im Hauptort Huttenberg.

Zone B - Knappenberg (Anlage B01):
beschreibt die ortsbildpragenden und weitesgehend unter Denkmalschutz stehende Sied-
lung in der Ortschaft Knappenberg.

Zone C - Gossen (Anlage C01):
beschreibt die ortsbildpragende Siedlung in der Ortschaft Gossen.

Zone D - Sonstige:
alle sonstigen als Bauland gewidmeten Flachen, die nicht den Zonen A, B und C zugeordnet
werden.

§7
Bebauungsvorgaben fiir die Zone A - Historisches Zentrum
Anlage AO1

MindestgroBe von Baugrundstucken:

Bei der Neuteilung von Baugrundstlicken sind die in der folgenden Tabelle angefluihrten Min-
destgroBen notwendig. Alle durch die Grundstucksteilung entstehenden neuen Parzellen
mussen die entsprechende MindestgrdoBe aufweisen.

Dorfgebiet, Wohngebiet, | Sondergebiet, Gewerbe-
Bauland Kurgebiet, gebiet, Industriegebiet,
Geschaftsgebiet Gemischtes Baugebiet
a) bei offener Bauweise 400 m? 1.500 m?
b) bei halboffener Bauweise 350 m? 1.000 m?
c) bei geschlossener Bauweise 250 m? 1.000 m?

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstucken:
Die maximal zulassige GFZ wird mit 3,00 festgelegt.

Bei bebauten Grundstlcken innerhalb der Zone A, bei denen die bauliche Ausnutzung bereits
Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen nur dann zulassig, wenn die Wahrung
der Interessen des Ortsbildes nicht beeintrachtigt wird.

Anzahl der GeschoBe:
Generellist die Errichtung von maximal 2,5 GeschoBen (2,5 G) zulassig.

Die Errichtung von mehr als 2,5 GeschoBen sowie die Aufstockung bestehender Gebaude
auf mehr als 2,5 GeschoBe kann zugelassen werden, wenn es dem Ortsbild entspricht. Aus-
genommen sind jene Gebaude, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die
maximal zulassige Anzahl an GeschoBen bereits Uberschreiten. Die Anzahl der GeschoBe
der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung rechtmagBig bestehenden Gebaude
kann erhéht werden, auch wenn die GFZ bereits Uberschritten ist oder wenn die GFZ durch
die Aufstockung Uberschritten wird, sofern die Interessen des Ortsbildschutzes nicht entge-
genstehen. In diesem Fall kénnen bis max. 4 GeschoBe errichtet werden bzw. kann auf max.
4 GeschoBe aufgestockt werden.
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Dachformen:
Als Dachform fir Hauptgebaude ist das Walmdach und das Satteldach zulassig.
Far die zuldssige Dachneigung wird ein Bereich von 15-45° festgelegt.

Bebauungsweise:
Als Bebauungsweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bauweise zulassig.

Bei einem rechtmaBig bestehenden Gebaude ist das oberste GeschoB (DachgeschoB) flr die
Anzahl der GeschoBe nicht anzurechnen, wenn im Zuge eines Ausbaues die AuBenhille des
Gebaudes nicht verandert wird (gleichbleibender First, Dachneigung).

Bei Bestandsgebauden ist der Einbau von Dachflachenfenstern groBer als 2 m? Glasflache,
oder Dachgauben sowie der Dacheinschnitt fur Dachterrassen zulassig, wenn Interessen
des Ortsbildschutzes nicht entgegenstehen.

§8
Bebauungsvorgaben fiir die Zone B - Knappenberg
Anlage BO1

MindestgroBe von Baugrundsticken:

Bei der Neuteilung von Baugrundstlcken sind die in der folgenden Tabelle angeflihrten Min-
destgroBen notwendig. Alle durch die Grundstucksteilung entstehenden neuen Parzellen
mussen die entsprechende MindestgrdoBe aufweisen.

Dorfgebiet, Wohngebiet, | Sondergebiet, Gewerbe-

Bauland Kurgebiet, gebiet, Industriegebiet,
Geschaftsgebiet Gemischtes Baugebiet
a) bei offener Bauweise 200 m? 1.500 m?
b) bei halboffener und 150 m? 1.000 m?

geschlossener Bauweise

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstucken:
Die maximal zulassige GFZ wird mit 0,60 festgelegt.

Anzahl der GeschoBe:

Es ist die Errichtung von maximal 2,5 GeschoBen zulassig (2 + DG).

Ausgenommen sind jene Gebaude, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
die maximal zulassige Anzahl an GeschoBen bereits Uberschreiten.

Fur Gebaude mit weniger als 2,5 GeschoBen ist eine nachtragliche Aufstockung und der Aus-
bau des DachgeschoBes nicht zul3ssig.

Neuerrichtung von Gebauden, An- und Umbau:

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sowie beim An- und Umbau ist die Ortsbildvertraglich-
keit abzuklaren. Ausgenommen davon sind bauliche MaBnahmen, die sich in einem Abstand
groBer als 5,00 m von der Fassade des Hauptgebaudes entfernt befinden.

Fassadengestaltung:

Entsprechend der ortsbildtypischen Ausfuhrung sind fur Holzbauten sowie fur aus Holz be-
stehende Gebaudeteile horizontal angeordnete Holzfassaden zulassig. Fur gemauerte Ge-
baude und gemauerte Gebaudeteile ist die Farbgebung in der Farbe ,,weiB“ zulassig.
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Bebauungsweise:
Als Bebauungsweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bauweise zuldssig.

Dachaufbauten, Dachfldchenfenster, Gauben, Photovoltaikanlagen:
Bei Anderungen an bestehenden Hauptgebauden betreffend Dachaufbauten, Dachfléachen-
fenstern und Gauben ist die Ortsbildvertraglichkeit abzuklaren.

Nebengebaude:

Zulassig ist entweder die Errichtung eines Nebengebaudes mit einer maximalen Grundflache
von 25 m? pro Grundstiick oder die Errichtung von max. zwei Nebengebauden, deren gemein-
same Grundflache 25 m? nicht (iberschreiten darf.

Einfriedungen:
Historische Einfriedungen sind dem Ortsbild entsprechend zu erhalten.

Grunflachenanteil:

Das MindestausmaRB von Grunflachen wird mit 25 % der Flache des Baugrundstlicks festge-
legt. Baugrundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung den erforder-
lichen Grunflachenanteil bereits unterschreiten, sind von dieser Regelung ausgenommen.

§9
Bebauungsvorgaben fiir die Zone C - Gossen
Anlage CO1

MindestgroBe von Baugrundsticken:

Bei der Neuteilung von Baugrundstlicken sind die in der folgenden Tabelle angefluihrten Min-
destgroBen notwendig. Alle durch die Grundstucksteilung entstehenden neuen Parzellen
mussen, um bebaut zu werden, die entsprechende MindestgroBe aufweisen.

Dorfgebiet, Wohngebiet, | Sondergebiet, Gewerbe-

Bauland Kurgebiet, gebiet, Industriegebiet,
Geschaftsgebiet Gemischtes Baugebiet
a) bei offener Bauweise 200 m? 1.500 m?
b) bei halboffener und 150 m? 1.000 m?

geschlossener Bauweise

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstucken:
Die maximal zulassige GFZ wird mit 0,60 festgelegt.

Anzahl der GeschoBe:

Es ist die Errichtung von maximal 1 GeschoB und einem DachgeschoB zulassig (1,5 G).
Ausgenommen sind jene Gebaude, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
die maximal zulassige Anzahl an GeschoBen bereits Uberschreiten.

Neuerrichtung von Gebauden, An- und Umbau:
Bei der Neuerrichtung von Gebauden sowie bei An- und Umbau des Hauptgebaudes ist eine

Untersuchung der Ortsbildvertraglichkeit erforderlich.

Bebauungsstruktur:
Als Bauweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bauweise zulassig.
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Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Gauben, Photovoltaik:

Anderungen an bestehenden Gebaude betreffend Dachaufbauten, Dachflachenfenster und
Gauben sind entsprechend des Ortsbildes auszufuhren. Gleiches gilt fur Dachaufbauten,
Dachflachenfester und Gauben, die im Zuge eines nachtraglichen Aufbaues errichtet wer-
den.

Dachform:

Als Dachform fur Hauptdéacher ist das Satteldach mit einer Neigung zwischen 25° und 45°
zuléssig.

Fur Erweiterungen des Hauptdaches (Dachaufbauten, Gauben, etc.) sind die Dachformen
Satteldach und Walmdach zulassig.

Fur Nebengebaude wird die Dachform freigestellt.

Nebengebaude:

Zulassigistentweder die Errichtung eines Nebengebaudes mit einer maximalen Grundflache
von 25 m? pro Grundstiick oder die Errichtung von zwei Nebengeb&uden, deren gemeinsame
Grundflache 25 m? nicht iberschreiten darf.

Grunflachenanteil:

Das MindestausmaRB von Grunflachen wird mit 25 % der Flache des Baugrundstlcks festge-
legt. Baugrundstucke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung den erforder-
lichen Grunflachenanteil bereits unterschreiten, sind von dieser Regelung ausgenommen.

§10
Bebauungsvorgaben fir die Zone D - Sonstige

MindestgroBe von Baugrundsticken:

Bei der Neuteilung von Baugrundstlicken sind die in der folgenden Tabelle angefluihrten Min-
destgroBen notwendig. Alle durch die Grundstuicksteilung entstehenden neuen Parzellen
mussen, um bebaut zu werden, die entsprechende MindestgroBe aufweisen.

Dorfgebiet, Wohngebiet, | Sondergebiet, Gewerbe-
Bauland Kurgebiet, gebiet, Industriegebiet,
Geschaftsgebiet Gemischtes Baugebiet
a) bei offener Bauweise 400 m? 1.500 m?
b) bei halboffener Bauweise 350 m? 1.000 m?
c) bei geschlossener Bauweise 250 m? 1.000 m?

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstucken:
Die maximal zulassige GFZ wird mit 0,60 festgelegt.

Anzahl der GeschoBe:

Es ist die Errichtung von maximal 3 GeschoBen zulassig (3 G).

Ausgenommen sind jene Gebaude, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
die maximal zuldssige Anzahl an GeschoBen bereits Uberschreiten.

Der Ausbau des DachgeschoBes von zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
rechtmaBig errichteten Bestandsgebauden ist zulassig (3,5 G).

Gebaudehohe:

Fiar Hallenbauwerke bzw. landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude ist eine maximale Gebau-
dehohe von 8,0 m zulassig. Bei der Berechnung der GFZ ist hierfur nur ein GeschoB in die
Berechnung einzubeziehen.
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Bebauungsstruktur:
Als Bauweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bauweise zulassig.

Griunflachenanteil:

Das MindestausmaB von Griunflachen wird mit 25 % der Flache des Baugrundstlicks festge-
legt. Baugrundsttcke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung den erforder-
lichen Grunflachenanteil bereits unterschreiten, sind von dieser Regelung ausgenommen.

§11
Baulinien

Die Festlegungen fur Abstande gelten fur Gebaude und bauliche Anlagen, die einem Ge-
baude ahnlich sind (z.B. Uberdachte KFZ-Stellplatze, Nebengebaude etc.).

Die Abstande von Bauwerken entlang o6ffentlicher StraBen sind seitens der Baubehdrde ent-
sprechend den offentlichen Interessen, verkehrstechnischer Erfordernisse und Ortsbild-
schutz festzulegen.

Bei einer nicht parallel zur StraBe angeordneten Garagenzufahrt muss zwischen dem Gara-
gentor und der StraBengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,50 m, gemessen in der zum
Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben sein. Analog ist diese Bestimmung
fur Zufahrtstore zu sehen.

Nebengebaude bzw. Garagen oder sonstige bauliche Anlagen, die keine Aufenthaltsraume
und Feuerstatten enthalten, mit einer maximalen Hohe von 3,50 m Uber dem angrenzenden
projektierten Gelande, durfen alleinstehend oder als mehrere Bauten in Summe bis zu einer
Gesamtlange von max. 13,00 m (gemessen Dachkonstruktion auBen/auBen) in Abstandsfla-
chen bis unmittelbar an einer Nachbargrundstlicksgrenze errichtet werden, sofern Interes-
sen des Ortsbildes nicht entgegenstehen oder die Belichtung von bereits bestehenden Auf-
enthaltsraumen nicht beeintrachtigt wird. Allfallige baubewilligte Bestandsbauten in einem
Abstand kleiner als 3,00 m zur gemeinsamen Nachbargrundstticksgrenze sind als Bestand-
teil der Gesamtlange der baulichen Anlage zu berlcksichtigen.

Wenn es die Interessen der Verkehrssicherheit zulassen oder erfordern und das offentliche
Interesse nicht dagegensteht, kann im Zuge des Bauverfahrens fur (lebende) Einfriedungen,
Sichtschutzwénde, Larmschutzwande, Stiitzwande u.A. aufgrund ortlicher Gegebenheiten
auch ein geringerer, ein weiterer Abstand oder die Errichtung an der Grundgrenze festgelegt
werden.

Innerhalb von Gemischten Baugebieten, Gewerbe- und Industriegebieten sind Sichtschutz-
wande, Larmschutzwénde u. A. bis zu einer Héhe von max. 3,50 m in Abstandsflachen bis
unmittelbar an einer Nachbargrundsticksgrenze zulassig.

Von den gemaB Abs. 1 bis 6 festgelegten Abstanden darf insoweit abgewichen werden, als
eine durch bereits bestehende Baulichkeiten oder bauliche Anlagen gegebene Flucht ent-
lang der StraBBe eingehalten wird und Interessen des Ortsbildschutzes oder des Verkehrs
nicht entgegenstehen.

Im Ubrigen gelten fir die Anordnung von Geb&uden und baulichen Anlagen die Abstandsbe-

stimmungen der §8 4 — 10 Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBL. Nr. 56/1985, in der Fassung
des Gesetzes LGBL. Nr. 52/2025in der glltigen Fassung.
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Zu-und Umbauten von rechtmaBig errichteten Bestandsbauten sind von den Bestimmungen
des § 11 ausgenommen.

§12
AusmaB der Verkehrsflachen

Neu zu errichtende ErschlieBungsstraBBen haben bei einer vorgesehenen ErschlieBung von

a) maximal fiunf Baugrundstlicken eine Breite von mindestens 5,50 m
b) mehr als funf Baugrundstucken eine Breite von mindestens 6,00 m

vorzuweisen.

Bei Baugrundstuicken in Hanglage muss die neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe zusatz-
lich mindestens die Breite fur erforderliche Boschungen aufweisen.

Die erforderliche Mindestbreite von StraBenparzellen kann bei Errichtung von Geh- bzw. Rad-
wegen im offentlichen Interesse, aufgrund verkehrstechnischer Erfordernisse oder Erforder-
nisse der Grinraumplanung im Bauverfahren erhoht werden.

Bei StichstraBen mit einer Lange von Uber 30,0 m sind an deren Ende Wendemadglichkeiten
gemaB den Richtlinien fur das StraBenwesen (RVS 03.07.11 Organisation und Anzahl der
Stellplatze fur den Individualverkehr, Mai 2008), zumindest fur die offentlichen Interessen
wie Mullentsorgung, Schneerdumung etc. vorzusehen (Mindestanforderung siehe Skizze 13).

Erforderliche KFZ-Abstellplatze sind am Baugrundstuck oder in einer fuBlaufigen Entfernung
von maximal 250 m rechtlich abgesichert nachzuweisen. Die Mindestanzahl wird je nach
Nutzung wie folgt festgelegt:

Ein- und Zweifamilienhausbebauung (bis 2 1,5 je Wohneinheit
WE)
Mehrfamilienhausbebauung (ab 3 WE) 1,5 je Wohneinheit und zusatzlich fur je-

weils 5 WE 1,0 fur Besucher
Gaststattenbetriebe, Restaurants, Cafés etc. | 1,0 pro 3 Sitzplatze
Dienstleistungsbetriebe,
Buros, Ordinationen, etc.:
Personal 1,0 je 1,25 Arbeitsplatze

Besucher 1,0 je 2,5 Arbeitsplatze

(oder 1,0 je 35 m*Nettonutzflache)

Verkaufsbetriebe:

Personal 1,0 je 60 m* Verkaufsflache
Kunden 1,0 je 40 m* Verkaufsflache
Beherbergungsbetriebe 1,0 pro 2 Gastebetten bzw.

1,5 je Appartement

Gewerbe und Industrie:

Buro — Personal 1,0 pro 1,25 Arbeitsplatze
Blro - Besucher 1,0 pro 6 Arbeitsplatze
Produktion 1,0je 300 m? Nettonutzflache
Lager 1,0 je 800 m” Nettonutzflache

Durch Vorliegen von plausiblen alternativen Mobilitats- oder Betriebskonzepten kann der er-
forderliche Stellplatzschlissel im Bauverfahren reduziert werden.
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In dem oben angefiihrten Stellplatzschliissel ist der Bedarf fur einspurige Kraftfahrzeuge
(Kraftrader, Motorroller, Mopeds und &hnliches) nicht bertcksichtigt. Fur derartige Fahr-
zeuge sind bei Bedarf zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

§13
Griinflachen

Grunflachen sollen moglichst zusammenhangend, in geschlossener Form angelegt und gart-
nerisch gestaltet werden. KFZ-Stellplatze, auf Rasengittersteinen oder ahnlichen sickerfahi-
gen Belagen, und Grunstreifen unter 2,00 m Breite sind in die Fldchenberechnung des Grin-
flachenanteiles nicht einzubeziehen. Kinderspielplatze kénnen bei der Berechnung der
Grunflachen angerechnet werden.

Werden mehr als 20 oberirdische KFZ-Stellplatze auf einem Baugrundstuck errichtet, ist je 6
Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§14
Baugestaltung

Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen etc. auf Sattel-, Walm und Pultdachern sind
entweder parallel zur Dachneigung (max. gestattete Abweichung mit einer Differenz von 15°)
auszurichten oder als in die Dachhaut integrierte Systeme anzubringen.

Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen etc. auf Flachdachern dirfen bis zu einer
maximalen Hohe von 1,50 m ab Dachhaut angebracht werden, sofern sie innerhalb einer ver-
tikalen 45°-Linie ab AuBenkante Attika positioniert sind.

(Lebende) Einfriedungen, Sichtschutzwénde, Larmschutzwande, Stitzwénde, u. A. sind bis
zu einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig und sind in einer Entfernung von mindestens
1,00 m zur StraBengrundgrenze zu errichten, sofern der angrenzende StraBengrund die erfor-
derlichen Mindestbreiten lt. § 12 Abs. 1 nicht erfullt. Wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass eine hohere Larmschutzwand erforderlich ist, kann die maximale Hohe von 2,00 m
Uberschritten werden.

Ab einer Lange von 20,0 m und einer Hohe von 1,50 m einer massiven Einfriedung sind Ges-
altungs-, Strukturierungs-, oder BegrunungsmaBnahmen vorzulegen.

Far die Farbgebung der Fassaden sind ausschlieBlich Pastelltone bzw. Farben mit niedrigen
Schwarzanteil (max. 10) und niedrigem Buntanteil (max. 10) nach NCS-Farbcode zulassig.
Grelle Farben mit hoher Leuchtkraft, bzw. glanzende, reflektierende und visuell hervorste-
chende Materialien und Farben sind nicht zulassig.
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§15
Inkrafttreten

(M Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
in Kraft.

Der Blurgermeister:

Josef Ofner

Angeschlagen am:
Abgenommen am:

Stand: 03.07.2026
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Marktgemeinde Huttenberg Erlauterungen zum Generellen Bebauungsplan

Erlauterungsbericht
GENERELLER BEBAUUNGSPLAN
MARKTGEMEINDE HUTTENBERG

1 Vorwort zur Verordnung

Mit dem vorliegenden Generellen Bebauungsplan gemaB K-ROG 2021 wird flir das Gemeindege-
biet der Marktgemeinde Huttenberg erstmals eine gesamtraumliche Grundlage zur Steuerung der
zukunftigen baulichen Entwicklung geschaffen.

Die in der Verordnung festgelegten Rahmenbedingungen erfolgen entsprechend den &rtlichen
Gegebenheiten unter Berucksichtigung vorhandener Bebauungsarten, GroBen, Hohen, etc. Die
Festlegungen folgen den Grundsatzen einer geordneten Siedlungsentwicklung, einer sparsamen
Verwendung von Grund und Boden und einer dem Ortsbild entsprechenden Bebauung und rdum-
lichen Verdichtung. Ziel ist einerseits, der Baubehorde eine gesetzliche Grundlage fur eine zeit-
gemaBe Planung zu schaffen, andererseits die Bedurfnisse der Burgerinnen und Burger zu be-
ricksichtigen und allfalligen Fragestellungen im Bauverfahren zu Begriffsdefinitionen u.a. vorzu-
greifen.

2 Rechtliche Grundlagen

Der Gemeinderat hat gemaB § 47 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021, in der gul-
tigen Fassung, in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, den
Uberdrtlichen Entwicklungsprogrammen, dem Ortlichen Entwicklungskonzept und dem Flachen-
widmungsplan fir die als Bauland gewidmeten Flachen durch Verordnung einen Generellen Be-
bauungsplan (vormals Textlicher Bebauungsplan) zu beschlieBen. Er ist den Erfordernissen des
Ortsbildes anzupassen und hat die Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit ent-
sprechend den ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 47 Abs. 6 gemaB K-ROG 2021 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen
normiert. Eine Reihe von Bestimmungen ist in jeden Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die MindestgroBe der Baugrundstlcke (VO § 3, 88 7-10), deren bauliche Ausnutzung
(VO 8 4), die GeschoBanzahl oder die Gebaudehohe (VO 8 5) und das AusmaB der Verkehrsfla-
chen (VO § 12).
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Marktgemeinde Huttenberg Erlauterungen zum Generellen Bebauungsplan

3 Strukturanalyse
3.1 LageimRaum

Die Marktgemeinde Huttenberg liegt im Bezirk St. Veit an der Glan an der Landesgrenze der Bun-
deslander Karnten und Steiermark. Auf der Karntner Seite grenzt Huttenberg im Osten an die Ge-
meinden Reichenfels, Bad St. Leonhard und Wolfsberg, im Stden an Klein Sankt Paul und im
Westen an Guttaring und Friesach. Im Norden grenzt Huttenberg an die steirischen Gemeinden
Muhlen und Obdach.

1.274 Einwohner:innen' (Stand: Jdnner 2025) leben auf einer Flache von 134,522 km?, die sich in
acht Katastralgemeinden bzw. 21 Ortschaften gliedert.

Abbildung 1: Pfarrkirche Hittenberg (Quelle: LWK 2025)

Uber die Landesgrenzen hinaus ist Hiittenberg zunéchst aufgrund seiner ehemals groBen Bedeu-
tung fur den Eisenabbau bekannt. Heute ist der Bekanntheitsgrad der Marktgemeinde unter an-
derem auf den Bergsteiger Heinrich Harrer und dessen Bezug zu Tibet und dem Dalai Lama zu-
rickzufthren. In Huttenberg befinden sich verschiedene Museen zu diesen und anderen Themen-
schwerpunkten.

3.2 Naturraum

Huattenberg liegt im Gortschitztal eingebettet zwischen den Seetaler Alpen im Norden, der Sau-
alpe im Osten und dem Guttaringer Bergland im Westen. Namensgebend ist der Fluss Gortschitz,

1 Statistik Austria, 2025
2 Statistik Austria, 2025
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Marktgemeinde Huttenberg Erlauterungen zum Generellen Bebauungsplan

der im oberen Flussverlauf haufig auch als Steirerbach bezeichnet wird. Er entspringt in der Stei-
ermark nordlich des Ortes Muhlen, durchflieBt das Gemeindegebiet bzw. auch das Gemeinde-
zentrum in Nord-Sud Richtung und miindet bei Bruickl in die Gurk.

Ostlich im Gemeindegebiet erstrecken sich zudem der Heftgraben sowie die Lélling. Nérdlich an
der Grenze zur Steiermark befindet sich das Horfeld Moor, ein ausgedehntes und unter Schutz
stehendes Flachmoorgebiet.

3.3 Bevolkerung

Mit dem Ende des Eisenabbaus in der Marktgemeinde Huttenberg setzte ein starker Bevolke-
rungsruckgang ein, der bis heute anhalt. 1869 lebten 5.452 Personen in Huttenberg, 1971 waren
es noch 3.446. Zu Beginn des Jahres 2025 wurden 1.274 Einwohner und Einwohnerinnen gezahlt®.
Fur den Zeitraum zwischen 1869 und 2025 ergibt das einen Bevdlkerungsrickgang von rund
76,6 %.

Eine abnehmende Entwicklung ist auch in Bezug auf die HaushaltsgroBe zu beobachten, die im
Zeitraum 2011 -2021 von 2,18 auf 2,02 sank.

Die hinsichtlich ihrer Bevolkerungszahlen groBten Ortschaften sind in absteigender Reihenfolge
der Hauptort Huttenberg (283 EW), Knappenberg (227 EW), Lolling Graben (143 EW), Lolling Sonn-
seite (113 EW), St. Johann am Pressen (113 EW) und Gossen (104 EW). Die restlichen Ortschaften
zahlen weniger als 100 Einwohnerinnen und Einwohner.

3.4 Wirtschaft

Mit 111 Beschaftigten (entspricht 53,4 % der Gesamtbeschaftigten) stellt der Tertiare Sektor den
groBten Wirtschaftssektor im Gemeindegebiet dar. Innerhalb des Sektors sind die meisten Er-
werbstatigen (47 Personen) in personlichen, sozialen und 6ffentlichen Diensten beschaftigt. 66
Personen arbeiten in der Land- und Forstwirtschaft (entspricht 31,7 % der Gesamtbeschaftigten)
und 31 sind im produzierenden Gewerbe tatig (entspricht 14,8 % der Gesamtbeschaftigten)®.

3.5 Verkehr

Die durch die Marktgemeinde fuhrende B92 GdortschitztalstraBe verlduft nordwérts in Richtung
Steiermark und stdwarts Uber Bruckl in die Landeshauptstadt Klagenfurt am Woérthersee, die
etwa 45 km von Huttenberg entfernt liegt. Das nachstgelegene Mittelzentrum stellt die Bezirks-
hauptstadt St. Veit an der Glan dar, die sich in ca. 30 km Entfernung befindet.

Die Ortschaften innerhalb der Marktgemeinde werden Uber die L89 Mosinzer StraBe (Heft, St. Jo-
hann am Pressen), die L90 Knappenberger StraBe (Gossen, Knappenberg, Lichtegg, Obersem-
lach, Semlach) und die L91 Klippitztorl StraBe (Stranach, Lolling Graben, Lolling Sonnseite,
Lolling Schattseite) erschlossen.

3.6 Soziale Infrastruktur

Im Hauptort Huttenberg befinden sich wichtige Versorgungseinrichtungen wie das Gemeinde-
amt, eine Bankfiliale, ein Nahversorger, ein Allgemeinmediziner und eine Postpartnerfiliale. Die

8 Statistik Austria, 2025
4 Statistik Austria, 2021
5 Statistik Austria, 2021
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Volksschule und der Kindergarten Huttenberg sind etwas auBerhalb des Hauptortes, Richtung
Knappenberg, situiert.

3.7 Stadtebauliche Struktur

Charakteristisch fur die Marktgemeinde Huttenberg ist die Vielzahl an historischer Bausubstanz,
insbesondere Bauwerke, die mit dem Eisenabbau in Verbindung stehen. Diese treten in vielen
Bereichen innerhalb der Marktgemeinde auf und pragen ihr Erscheinungsbild. Eine Haufung lasst
sich vor allem in den Ortschaften Knappenberg, Heft und im Bereich der Ortseinfahrt Huttenberg
aus sudlicher Richtung feststellen. Die historisch wertvolle Bausubstanz steht unter Denkmal-
schutz.

Aufgrund des nach dem Ende des Eisenabbaus eintretenden Ruckgang der Bevolkerung sind in
Huttenberg nur in wenigen Bereichen Neubauten pragend fur das Erscheinungsbild. Das Ortsbild
wird bis heute von alterer Bausubstanz gepragt, zu der sowohl ehemalige Bergbauanlagen als
auch Wohn-, Geschafts- und andere Gebaude gehoren.

Jingere Einfamilienhaussiedlungen befinden sich z.B. im Siedlungserweiterungsbereich von
Gossen und Knappenberg oder in der Ortschaft Lolling-Graben. Fir diese und allgemein flr das
Gemeindegebiet sind eine eher geringe bauliche Dichte und lockere Strukturen kennzeichnend,
was nicht zuletzt auf die topographischen Gegebenheiten zurtickzufuhren ist.

Inden héheren Lagen haben sich die geschlossenen Siedlungssysteme zumeist als Haufendorfer
entwickelt, wahrend in den teils steil eingeschnittenen Graben das StraBendorf die haufigste
Siedlungsform darstellt.

Abbildung 2: StraBendorf Lolling-Graben (Quelle: LWK 2025)
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Unter den offenen Siedlungsformen ist die Streusiedlung die haufigste. Weitlaufige Streusiedlun-
gen befinden sich vor allem in héheren Lagen an den Hangen der Saualpe und der Seetaler Alpen.

Abbildung 3: Streusiedlung an den Auslaufern der Saualpe (Lollinger Berg) (Quelle: LWK 2025)

Hauptort Hiittenberg

Die hochste bauliche Dichte im Gemeindegebiet lasst sich im Hauptort Huttenberg feststellen.
Die bauliche Ausnutzung der Grundstuicksparzellen im Bereich des Reiftanzplatzes ist hoch, die
Gebaudefront tritt annahernd geschlossen in Erscheinung. Die Gebaude weisen in der Regel drei
oder zwei GeschoBe mit DachgeschoB auf. Die im Ortskern situierten MehrgeschoBwohnbauten
erreichen bis zu vier GeschofBe, das Schloss SuBenstein funf GeschoBe.

Abbildung 4: Historisches Zentrum Huttenberg (Quellé: LWK 2025)

Seite 5von 19



Marktgemeinde Huttenberg Erlauterungen zum Generellen Bebauungsplan

! 4‘4"”‘“ }' ) :
Abbildung 5: Hlstonscher Ortskern und Abgrenzung des Abbildung 6: Abgrenzung des Hauptortes Huttenberg
Hauptortes Huttenberg (Quelle: eigene Darstellung 2025,  (Quelle: eigene Darstellung 2025, Hintergrund: KAGIS,
Hintergrund: KAGIS, Franziszeischer Kataster) Flachenwidmungsplan und Orthofoto)
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Abbildung 7: Blick auf den historischen Ortskern (Quelle: Abblldung 8: Blick auf die Pfarrklrche Huttenberg HL. Ni-
LWK 2025) kolaus (Quelle: LWK 2025)

Ortsbildpriagende Siedlungskerne

Neben dem Hauptort Huttenberg stellen die Ortschaften Knappenberg und Gossen aufgrund ih-
rer ortsbildpragenden Erscheinung Gebiete mit gesonderten Anspriichen an den Generellen Be-
bauungsplan dar. Wenngleich sie mittlerweile tUber keine bedeutenden Versorgungseinrichtun-
gen mehr verfugen, ist vor allem Knappenberg aufgrund der unter Denkmalschutz stehenden Be-
bauung von besonderer Bedeutung. Auch die in geringer raumlicher Distanz zu Knappenberg si-
tuierte Ortschaft Gossen fallt durch eine sich vom restlichen Ortsbild abhebende Bebauung auf.

In beiden Ortschaften wurde in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts eine Knappensiedlung er-
baut, wobei die Gebaude in Knappenberg (auch bekannt unter Barbarasiedlung, errichtet zwi-
schen 1921 und 1923) rund 17 Jahre alter sind als jene in Gossen (errichtet zwischen 1938 und
1940). Die Siedlungen wurden in Reihenhausform errichtet.

Die Gebaude in Gossen und Knappenberg wurden in Hanglage erbaut. In Gossen sind die Ge-
baude typischerweise 1,5-geschoflig, bestehend aus einem VollgeschoB und einem Dachge-
schof. Die Baukdrper sind auf in den Hangen annadhernd ebenen Flachen situiert, wahrend die
zugehorigen Garten hangabwarts verlaufen. Dadurch entsteht eine terrassenartige Gesamter-
scheinung der Bebauung.
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Auch in Knappenberg wurden die Gebaude in Hanglage errichtet, jedoch in starkerer Einbindung
in das Gelande. Die Baukorper sind dabei direkt in den Hang gebaut, wodurch sie talseitig meist
zwei- bis dreigeschoBig — mit zwei VollgeschoBen und einem DachgeschoB —in Erscheinung tre-
ten, wahrend sie hangseitig ein- bis zweigeschoBig wirken. Charakteristisch ist zudem die Aus-
stattung mit zwei separaten Eingangen, jeweils an der hang- und talseitigen Gebaudeseite, denn
urspriunglich befanden sich zwei Wohneinheiten je Gebaude mit unterschiedlichen Eigentiimern
im Erd- und ObergeschoB. Daher verfligten viele dieser Gebaude Uber keine innenliegende Trep-
penverbindung — diese wurde in den meisten Fallen nachtraglich erganzt.

In beiden Ortschaften hat sich das Erscheinungsbild im Laufe der Jahre durch Sanierungs-, Res-
taurierungs- und Modernisierungsarbeiten an den Gebauden stark verandert. Dabei wurde die
Farb- und Materialwahl haufig nicht dem Ursprungszustand entsprechend gewahlt, wodurch in
Teilbereichen ein uneinheitliches Ortsbild entstand. Der Generelle Bebauungsplan sieht daher
auch MaBnahmen vor, die — in Erganzung zum bestehenden Denkmalschutz an den Gebauden in
der Barbarasiedlung — dieser Entwicklung entgegentreten, um die erhaltenswerten Siedlungen in
Zukunft zu schutzen.

Knappenberg

\ o «

Abbildung 9: Knappenberg - Historischer Ortskern und Abbildung 10: Knappenberg — aktuelles Luftbild und Ab-

Abgrenzung (Quelle: eigene Darstellung 2025, Hinter- renzung (Quelle: eigene Darstellung 2025, Hintergrund:
grund: KAGIS, Franziszeischer Kataster) KAGIS, Flachenwidmungsplan und Orthofoto)

Abbildung 11: Blick auf Knappenberg (Quelle: LWK Abbildung 12: Ortstypische Bebauung Knappenberg
2025) (Quelle: LWK 2025)
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Gossen

(Zhitre |

/
Abbildung 13: Gossen - Historischer Ortskern und Ab- Abbildung 14: Gossen - aktuelles Luftbild und Abgren-
grenzung (Quelle: eigene Darstellung 2025, Hinter- zung (Quelle: eigene Darstellung 2025, Hintergrund: KA-
grund: KAGIS, Franziszeischer Kataster) GIS, Flachenwidmungsplan und Orthofoto))

Abbildung 15: Blick auf Gossen (Quelle: LWK 2025) Abbildung 16: Reihenhausbebauung in Gossen (Quelle:
LWK 2025)
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4 Zielsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes

Nachstehend werden die wesentlichen Zielsetzungen des Generellen Bebauungsplanes ange-
fahrt:

e Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der eine zeitgemaBe administrative und juristische Um-
setzung von Bauprojekten gewahrleistet wird;

e Begriffsdefinitionen und klare Abgrenzungen, um der zustandigen Behdrde eine fundierte
Grundlage fur die Abwicklung zu ermdglichen;

e Vorgaben zu Mindestabstanden zur Grundstlicksgrenze, um Abstande zwischen Gebauden
und zum StraBenraum zu regeln;

e Sicherstellung einer geordneten, bodensparenden Verbauung.

Ziel der gegenstandlichen Verordnung ist es, der Marktgemeinde Huttenberg ein fundiertes Re-
gelwerk zur kiinftigen baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet zur Verfligung zu stellen und auf
die neuen gesetzlichen Vorgaben zu reagieren. Laut den Ubergangsbestimmungen des Karntner
Raumordnungsgesetzes (Artikel V Abs. 9 K-ROG 2021) haben die Gemeinden die bestehenden
ortlichen Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane, die Textlichen Bebauungsplane, die in
Zukunft durch die Generellen Bebauungsplane ersetzt werden, Teilbebauungsplane und inte-
grierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplane, wenn sie den Bestimmungen dieses Gesetzes
nicht entsprechen, spatestens binnen funf Jahren ab Inkrafttreten dieses Gesetzes an die Best-
immungen des K-ROG 2021 anzupassen.

Der Generelle Bebauungsplan als zentrales Instrument der Raumplanung dient einerseits dazu,
aus fachlicher Sicht zeitgemaBe und dem Ortsbild entsprechende Rahmenbedingungen zu
schaffen. Dazu zahlt z.B. auch die Erhaltung schitzenswerter Siedlungen. In Hattenberg sind das
vor allem die mit dem Eisenabbau in Verbindung stehenden Knappensiedlungen und das histori-
sche Zentrum. Andererseits mussen auch die Winsche und Bedurfnisse der Bevolkerung im Ge-
nerellen Bebauungsplan Berlcksichtigung finden, die nicht selten von den Grundsatzen der
Raumplanung abweichen. Einen Kompromiss zu finden ist dahervon zentraler Bedeutung fir eine
praktikable Anwendung des Generellen Bebauungsplanes.

Bisher fehlen in der Marktgemeinde Hulttenberg Festlegungen zu den baulichen Bedingungen im
Gemeindegebiet. Der Generelle Bebauungsplan soll zuklnftig die Grundlage fur bauliche Ent-
scheidungen darstellen.

Erfahrungswerte zeigen, dass insbesondere Definitionen zu Begrifflichkeiten in der praktischen
Umsetzung von zentraler Bedeutung sind.

Erstmals werden in der Gemeinde auBerdem Bedingungen zur baulichen Ausnutzung von Bau-
grundstlucken, MindestgroBe von Baugrundstucken, Gebaudehdhen sowie dem Ortsbild entspre-
chend abgegrenzte Zonierungen und Bestimmungen flr den Grunflachenanteil festgelegt.
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5 Erlduterungen zu den einzelnen Bestimmungen des Bebauungsplanes
zu § 1: Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich des Generellen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Huttenberg bezieht
sich auf die als Bauland gewidmeten Flachen im gesamten Gemeindegebiet, wobei auch jene
Flachen, die erst zukunftig in Bauland gewidmet werden, damit miterfasst sind.
zu 8 2: Begriffsbestimmungen:
Die beschriebenen und erlauterten Begriffsbestimmungen sollen fur die zentralen Begriffe ein-
deutige und nachvollziehbare Regelungen bilden. Zusatzlich zur textlichen Beschreibung sind

zum Teil auch grafische Darstellungen zur Veranschaulichung beigefugt.

Zudem gelten die Bestimmungen gemaB Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBL. Nr. 56/1985, in
der Fassung des Gesetzes LGBL. Nr. 52/2025.

Abs. 4 Bebauungsweise:

GRUNDRISS

Grundgrenze
Grundgrenze

25%

7
60 %

75 %
75 %

/

S
0
]

40 %
75%

halboffen halboffen

SCHNITT

keine halboffenBauweise!
2 GeschoRe 1, 2 oder 3 Geschofle maglich x

Grundgrenze

Skizze 1: schematische Darstellung halboffene Bauweise im Grundriss und Schnitt

Abs. 10 Carport:

-

>

Skizze 2: Carport— bauliche Anlage —wenn weniger als 50 % der Ansichtsflache geschlossen, nicht fur die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) relevant
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Wande, seitliche Verkleidungen, Sichtschutz u.A. eines Carports kénnen entweder an zwei Seiten
komplett geschlossen sein, oder aber auch mit anderen Materialien verkleidet werden, z.B. La-
mellen etc. Hier wird die tatséchlich geschlossene Ansicht gerechnet, d.h. in Summe darf der
Anteil der vollstdndig geschlossenen Ansicht den Anteil von 50 % nicht Gberschreiten, wobei die
vertikale Stlitzkonstruktion und Dachkonstruktion fur die Berechnung der Ansichtsflache unbe-
racksichtigt bleibt.

< 50 % geschlossene Ansicht
100 % Ansichtsflache

Skizze 3: Carport — bauliche Anlage —wenn weniger als 50 % der Ansichtsflache geschlossen, nicht GFZ-relevant;
Beispiel Beurteilung einer Seitenflache

Abs. 13 DachgeschoB (= HalbgeschoB bzw. 0,5 G):

max. 1,20 m

DachgeschofR \ N\

Skizze 4: DachgeschoB - Definition Uber max. FuBpfettenhdhe

Diese Regelung kann bei Satteldachern, Walmdachern etc. angewendet werden. Solange die
Hohe zwischen der Rohdeckenoberkante und der Oberkante der FuBpfette 1,20 m nicht Uber-
schreitet, wird es als DachgeschoB bzw. HalbgeschoB gezahlt. Wird die Hohe von 1,20 m Gber-
schritten, ist dieses GeschoB als VollgeschofB zu bewerten.

BGF max 60 %
BGF 100 %

Skizze 5: DachgeschoB — Definition liber BruttogeschoBflache

Seite 11 von 19



Marktgemeinde Huttenberg Erlauterungen zum Generellen Bebauungsplan

Kommen andere Dachformen zur Anwendung wie z.B. Flachdach oder Pultdach, erfolgt die Be-
wertung eines DachgeschoBes Uber die BruttogeschoBflache. Diese darf maximal 60 % der Brut-
togeschoBflache des darunterliegenden GeschoBes betragen, dann gilt das oberste GeschoB als
DachgeschoB bzw. HalbgeschoB.

Abs. 15 KellergeschoB:

L max. 1,50 m

ro'\ekf\eﬂes —
Ge\and®
= Ufge\énde

Kellergeschol}

Skizze 6: KellergeschoB — Definition fiir Anzahl der GeschoBe

Befindet sich die Rohdeckenoberkante des KellergeschoBes an einer Stelle maximal 1,50 m tber
dem angrenzenden Urgelande, liegt ein KellergeschoB vor, das bei der Anzahl der GeschofBe nicht
zu berucksichtigen ist. Wird dieses MaB Uberschritten, zahlt es fur die Bewertung der Gebaude-
hohe als VollgeschoB und jene Flachen, die mehr als 1,50 m Uber dem angrenzenden Urgelande
zu liegen kommen, sind bei der Berechnung der BruttogeschoBflache zu berlcksichtigen, ohne
Unterscheidung, ob diese Radume belichtet sind oder nicht.

€
o
0
)
—Y e Urgelande _ _————g
GFZ-relevante -+ projektiertes
~ Flache Gelande

Skizze 7: GFZ-relevante Flache fur Gebaude in Hanglage
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/ /
— / 0 -y
‘DD 00 oo o ool b

\D/ = /\ | L5 I§ //

== max erford Breite ™~ _, s il max. 6,0 m

Skizze 8: Ausnahme: punktuelle Einfahrten oder Zugange

Punktuelle Absenkungen des angrenzenden Gelandes fur z.B. Einfahrten zu einer Garage oder
Ausgange bzw. Zugange, stellen eine Ausnahme dar und fuhren zu keiner Erhohung der GeschoB3-
anzahl. Solange die angefuhrten MaBe der Breiten nicht GUberschritten werden (bei Turen zahlt die
erforderliche Fluchtwegs- oder Durchgangsbreite samt Konstruktionsmafe) ist dieses Geschof3
auch bei der Berechnung der BruttogeschoBflache nicht zu berticksichtigen.

Abs. 17 Gebaudehohe:

Prinzipiell wird fur die Bebauung in Hanglage die GeschoBanzahl talseitig gerechnet, um unpro-
portionierte Baukdrper zu vermeiden. Mit dem tiefsten angrenzenden Punkt des Urgeldndes ist
die vertikale Verschneidung der AuBenwand mit dem tiefsten Punkt des Urgeldandes gemeint.
Nachtragliche Anschuttungen fuhren zu keiner Reduktion der Gebdudehdhe im Sinne dieser Ver-
ordnung.

(0]
=
Q
£
[}
e}
=
©
e}
[0}
O
e°
o e
Q(O\ 6 = =
\)‘ e\‘a"‘d

Skizze 9: Gebaudehohe mit Bezug auf Urgelande

zu 8 3: MindestgroBe von Baugrundstiicken
Aufgrund der heterogenen Parzellierung bzw. Parzellenkonfiguration im Gemeindegebiet, wird die

MindestgroBe in den Paragraphen zu den Bebauungszonen festgelegt. So kann besser auf die un-
terschiedlichen Bestandssituationen und Anforderungen Bezug genommen werden.
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zu 8§ 4: Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

-

— — -

GFZ-relevante GFZ-relevante
Flache Flache
Skizze 10: Carport, Flugdacher zu mehr als 50 % geschlossen: Grundflache — GFZ-relevant

Skizze 11: KFZ-Abstellflachen, die Gberbaut sind

Bei der Beurteilung, ob eine Flache bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl (GFZ) zu bertck-
sichtigen ist, oder nicht, wird die grundsatzliche rdumliche Wirkung herangezogen. Wenn eine
Kubatur zu mehr als 50 % eingehaust ist, kann man davon ausgehen, dass diese Kubatur auch
raumlich starker wirksam ist, als eine offene, lockere Kubatur, die nicht so sehr verkleidet ist. Da-
her sind diese Flachen (siehe Skizze 10 und Skizze 11) bei der Berechnung der GFZ zu berucksich-
tigen.

mind. 3,0 m
, ,

GFZ relevante
Flache

mind. 2,0 m

Skizze 12: GFZ-relevante Flache in DachgeschoBen
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zu 8 5: GeschoBanzahl und Gebaudehoéhe

Die inden jeweiligen Bebauungszonen beschriebene maximal zulassige GeschoBanzahl oder Ge-
baudehdhe kann von der Baubehorde verringert werden, wenn Interessen des Ortsbildes dies er-
fordern.

Das Urgelande ist jenes Gelande, welches rechtmaBig vor der Bauausfihrung am Baugrundstuiick
besteht. Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der Baubehorde entsprechend den 6rtlichen Ge-
gebenheiten und wenn die entsprechenden offentlichen Interessen wie z. B. Interessen des Orts-
bildschutzes nicht verletzt werden, auch das projektierte Gelande als Referenzwert herangezo-
gen werden.

zu 8 6: Bebauungszonen

Im Zuge der strukturellen und historischen Analyse des Gemeindegebietes wurde festgestellt,
dass der groBe Unterschied zwischen historischer stadtischer Struktur, den ortsbildpragenden
Siedlungskernen und dem restlichen, vorwiegenden landlich gepragtem Siedlungsbild am besten
in unterschiedlichen Bebauungszonen abgebildet wird. Das K-ROG 2021 gibt in § 47 Abs. 5 die
Grundlage dafur, dass eine Differenzierung in Bebauungszonen mit unterschiedlich festgelegten
Bebauungsbedingung erfolgen kann. Auf Basis der Analyse des Franziszeischen Katasters, der
jetzigen Bebauung und des Flachenwidmungsplanes wird das Gemeindegebiet in folgende Be-
bauungszonen gegliedert:

- Bebauungszone A - Historisches Zentrum
- Bebauungszone B - Knappenberg

- Bebauungszone C - Gossen

- Bebauungszone D - Sonstige

Fur die Bebauungszonen A, B und C sind in Ergdnzung zum Verordnungstext planliche Darstellun-
gen in den Anlagen ersichtlich.

Fur die Umsetzung der besonderen Herausforderungen, die mit der Errichtung von MehrgeschoB-
wohnbauten sowie Gewerbe- und Industriebauten einhergehen, wird bewusst darauf verzichtet,
eine eigene grafisch abgegrenzte Zone darzustellen. Falls es kunftig einen Bedarf gibt, sollen
diese Vorhaben mitdem Instrument des Teilbebauungsplanes umgesetzt werden. Mit diesem Re-
gulativ kann spezifischer auf die bestehenden Gegebenheiten eingegangen werden und es kon-
nen bedarfsorientiert Bebauungsbedingungen oder detailliertere Zonierungen festgelegt werden.

zu 8 7: Bebauungsvorgaben fiir die Zone A - Historisches Zentrum

Vorrangiges Ziel fur die Festlegungen im historischen Zentrum von Huttenberg ist die Ermaogli-
chung des Aus- oder Umbaus von bestehenden Gebauden und damit eine Nachverdichtung in
der bestehenden, infrastrukturell gut erschlossenen Struktur.

Fur die Festlegung der maximal zulassigen baulichen Ausnutzung wurden bestehende Objekte
rund um den Reiftanzplatz untersucht. Die historisch gewachsene Struktur der Baugrundstucke
bedingt bereits im Bestand hohe GeschoBflachenzahlen. Stichprobenartig wurde eine Band-
breite der bestehenden GeschoBflachenzahlen von ca. 1,50 bis 5,00 festgestellt. Um das Einglie-
dern von Neubauprojekten einerseits aber auch das Nachverdichten im zentralen Bereich des
Gemeindegebietes zu ermoglichen, wird die Festlegung einer maximal moéglichen GFZ von 3,00
als raumlich vertraglich festgestellt. Zudem gibt es bei Bestandsbauten die Ausnahmeregelung,

Seite 15von 19



Marktgemeinde Huttenberg Erlauterungen zum Generellen Bebauungsplan

dass der Ausbau von DachgeschoBen nicht GFZ-relevant ist. Konkret bedeutet es, dass hier be-
wusst eine MaBnahme getroffen wird, die das potentielle Nutzen der DachgeschofBflachen er-
moglicht.

Die maximale Anzahl der GeschoBe richtet sich nach den im Bestand am haufigsten festgestell-
ten Werten. Grundsatzlich wird fiir die Zone A eine Obergrenze von 2,5 GeschoBen festgelegt. Da
punktuell bereits Gebaude mit mehr als 2,5 GeschoBen bestehen und auBerdem in manchen Be-
reichen aufgrund der Hanglage eine hohere Anzahl an GeschoBen keine negativen Einflisse auf
das Ortsbild hat, soll es flur diese Falle eine Moglichkeit geben, den Wert von 2,5 GeschoBen zu
Uberschreiten. Voraussetzung ist, dass die baulichen MaBnahmen dem Ortsbild entsprechen.

zu 8 8: Bebauungsvorgaben fiir die Zone B - Knappenberg

In der Analyse der Siedlungsstruktur hat sich das pragende Ortsbild von Knappenberg, dessen
Siedlungskern die Barbarasiedlung darstellt, herausgebildet. Die Gebaude innerhalb der abge-
grenzten Zonierung stehen unter Denkmalschutz. Ziel ist hier einerseits, die restriktiven Auflagen
durch den Denkmalschutz fur die Baubehorde zu protokollieren, um eine fundierte Grundlage fur
die Gemeinde zu bilden, mit der auf Wunsche und Bedurfnisse der Bevolkerung und von Kaufin-
teressierten reagiert werden kann. Andererseits soll sichergestellt werden, dass sich Neubauten
harmonisch in das ortsbildpragende Erscheinungsbild der Siedlung einfligen und keine dominan-
ten Kontraste entstehen. Innerhalb der Zone stehen zwar keine unbebauten und bebaubaren Par-
zellen zur Verfagung und aufgrund der geringen ParzellengroBe sowie der Topographie sind
Grundstucksteilungen weitgehend auszuschlieBen, dennoch kdnnen externe Faktoren wie z.B.
Brande, Wetterschaden oder dhnliche Ereignisse die Neuerrichtung von Gebauden erforderlich
machen.

Allgemein handelt es sich bei den Parzellen in Knappenberg um lange, schmale Grundstucke,
wobei die Bebauung meist in den Randbereichen festzustellen ist. Die zugehorigen Garten fallen
entweder nach unten ab, oder befinden sich rlickseitig der Gebaude auf der ansteigenden Hang-
seite. Neben den Gebauden sind auch die Garten wesentlich fur das schutzenswerte Erschei-
nungsbild der Barbarasiedlung. Die MindestgroBe der Baugrundstlicke wurde daher niedriger an-
gesetzt als im restlichen Gemeindegebiet.

Hinsichtlich der GFZ wurde der Bestand stichprobenartig untersucht und hierbei Werte zwischen
0,40 und 1,40 festgestellt. Bei einigen bebauten Grundstlicken ist aufgrund der Anzahl von Ne-
bengebauden eine noch hohere bauliche Ausnutzung anzunehmen. Obwohl die GFZ im Bestand
teilweise deutlich hoher ausfallt, wird sie im Sinne eines harmonischen Ortsbildes auf 0,60 fest-
gelegt.

Ziel der Festlegungen fur die Zone B ist unter anderem das ,Einfrieren“ der Gegebenheiten auf
den Bestand. Daher wird auch die maximal erlaubte GeschoBanzahl fir bestehende Gebaude auf
den Bestand beschrankt. Neubauten dirfen mit maximal 2,5 GeschoBen errichtet werden. Aus
der Regelung ergibt sich ein Unterschied zwischen Bestandsbauten mit weniger als 2,5 Gescho-
Ben und Neubauten, was auf die Intentionen des Denkmalschutzes zuruckzufuhren ist, denn der
Ausbau von DachgeschoBen oder die Aufstockung von Geb&uden fiihrt unweigerlich zu Anderun-
gen an der AuBenhulle von Gebauden.

Auch mitden Festlegungen zur Fassadengestaltung wird kurz- bis mittelfristig ein ,,Einfrieren® auf
den Bestand verfolgt. Langfristig wird dafur Sorge getragen, dass bei erneuten Sanierungs- und
Modernisierungsarbeiten an den Gebauden die Wahl auf urspringliche Farbgebung und Materi-
alien fallt.
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Zudem werden die Einfriedungen als maBgeblich pragend fur das Ortsbild betrachtet. Es sind nur
mehr wenige im Originalzustand (gemauerte Pfeiler und vertikale Holzlatten) vorhanden. Diese
sollen erhalten werden bzw. kann die Gemeinde hierflr Instandsetzungsauftrage erteilen.

zu 8§ 9: Bebauungsvorgaben fiir die Zone C - Gossen

In der Analyse der Siedlungsstruktur hat sich auBerdem das pragende Ortsbild von Gossen her-
ausgebildet. Auch hier bildet eine ehemalige Knappensiedlung den zentralen Siedlungskern. An-
ders als in Knappenberg stehen die Gebaude in Gossen nicht unter Denkmalschutz, weshalb es
umso wichtiger ist, mit dem Generellen Bebauungsplan ein Regelwerk fur die Siedlung zu schaf-
fen.

Wie auch in Knappenberg, stehen innerhalb der Zone zwar keine unbebauten und bebaubaren
Parzellen zur Verfugung und aufgrund der Parzellenkonfiguration sind Grundstlcksteilungen
weitgehend auszuschlieBen, dennoch konnen externe Faktoren wie z.B. Brande, Wetterschaden
oder ahnliche Ereignisse die Neuerrichtung von Gebauden erforderlich machen.

Die MindestgroBe der Baugrundstlicke in Gossen wurde wie jene in Knappenberg der Ublichen
Parzellenkonfiguration entsprechend festgelegt.

Zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Siedlung werden neben allgemeinen
Festsetzungen z.B. zur GeschoBanzahl oder zur baulichen Ausnutzung auch spezifischere Be-
bauungsbedingungen zu Dachaufbauten und zur Dachform festgelegt.

Die Anzahl der GeschoBe sowie die Dachformen und -neigungen wurden dem Bestand entspre-
chend festgelegt.

Um die offene Wirkung der Siedlung beizubehalten wird die GFZ auf 0,60 festgelegt.
zu 8 10: Bebauungsvorgaben fiir die Zone D - Sonstige

Die Zone D umfasst alle sonstigen als Bauland gewidmeten Flachen, die nicht den Zonen A, Bund
C zugeordnet werden.

Grundsatzlich entsprechen die Festlegungen den fur den landlichen Raum in Karnten ublichen
Werten, nur fur die Anzahl der GeschoBe weicht der Wert ab. Dabei werden die topographischen
Bedingungen des Gemeindegebietes berlicksichtigt. In den Graben befinden sich einige Sied-
lungsbereiche und Gebaude sind haufig in Hanglage errichtet. Die Wirkung eines drei- oder drei-
einhalbgeschoBigen Gebaudes istin diesen Lagen eine andere als in der Ebene.

zu § 11: Baulinien

Grundsatzlich sind die Bestimmungen gemaR 88 4 — 10 Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBL.
56/1985, in der Fassung des Gesetzes LGBL. 52/2025, zu berlcksichtigen.

Abs. 4: Abstandsregelungen von Nebengebauden

Diese Bestimmung bezieht sich grundsatzlich auf 8§ 6 Abs. 2 lit. b K-BV (Karntner Bauvorschriften
—-K-BV, LGBL. 56/1985, in der Fassung des Gesetzes LGBL. 52/2025.). In Erganzung zu den maximal
zuldssigen 25 m? wird die Bestimmung noch weiters prazisiert, in dem die maximale Lange an der
Grundstucksgrenze mit 13,0 m festgelegt wird. Diese Bestimmung zielt darauf ab, dass die Ver-
bauung direkt an der Grenze auf ein vertragliches MaB beschrankt wird und es zu keinen tiberma-
Bigen Storungen im Ortsbild kommen kann.
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zu 8 12: AusmaB der Verkehrsflachen

Bei der Festlegung der Breite von AufschlieBungsstraBen ist nicht nur von der Anzahl der unmit-
telbar aufzuschlieBenden Baugrundstiicke auszugehen, sondern es ist vielmehr zu prifen, ob
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten spater weitere Baugrundstiicke entstehen kénnen (z. B.:
Erweiterungspotential Ortliches Entwicklungskonzept).

Wendemoglichkeiten:

17,0m
¥ 150 m ¥ ¥ >
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™
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N / 0
N ;
9,0 m -
Vi A
Asymmetrischer Wendehammer fir PKW Symmetrischer Wendehammer fur

10 m LKW mit Wendekreis fur PKW

Skizze 13: Mindestplatzbedarf fir Wendemaoglichkeiten am Ende von StichstraBen mit Langen tiber 30,0 m

zu 812, Abs. 5: Mindestanzahl an KFZ-Abstellplatzen

Durch die zunehmende Motorisierung und auch in gewisser Weise Abhangigkeit von Kraftfahrzeu-
gen im landlichen Raum ist es zunehmend ein Thema, dass der 6ffentliche StraBenraum fur Par-
kierungszwecke verwendet wird.

Mit der Regelung von mind. 1,5 erforderlichen KFZ-Abstellplatzen je Wohneinheit solldiesem Um-
stand zuklinftig entgegengewirkt werden.

Zusatzlich werden die Vorgaben fur weitere Nutzungen wie etwa Dienstleistungs-, Verkaufs- oder
Beherbergungsbetriebe sowie Nutzungen im Gewerbe- und Industriebereich festgelegt.

Grundsatzlich wird fur die Festlegung der Mindestanzahl an erforderlichen KFZ-Abstellplatzen
den Empfehlungen der RVS-Richtlinie (RVS 03.07.11 - Organisation und Anzahl der Stellplatze fur
den Individualverkehr, Mai 2008) gefolgt.

Bei den Verkaufsbetrieben weichen die Vorgaben von der RVS ab, da es aufgrund der Bevolke-
rungszahlen, der tatsachlichen Betriebe, usw. einen reduzierten Bedarf gibt.

RVS Genereller Bebauungsplan Huttenberg
Verkaufsbetriebe Verkaufsbetriebe

Personal: 1,0 je 40 m? Personal: 1,0 je 60 m?

Kunden: 1,0 je 25 m? Kunden: 1,0 je 40 m®
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zu § 13, Abs. 2: Baumpflanzung auf oberirdischen Kfz-Stellpliatzen

Ab der GroBe eines oberirdischen Kfz-Stellplatzes mit mehr als 20 Stellplatzen auf einem Bau-
grundstlick ist je 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Im Bauverfahren ist die Baumart zu spezifi-
zieren. Grundsatzlich sind standortgerechte, klimavertragliche und groBkronige (Umfang gemes-
sen in einem Meter Hohe 18-20 cm) Baumarten zu empfehlen.

zu 8§ 14, Abs. 4: Fassadengestaltung

Die Festlegungen zur Farbgebung der Fassaden sollen zu einem harmonischen Erscheinungsbild

der Marktgemeinde beitragen. Grelle Farben, wie in der Vergangenheit teilweise angewendet,
stellen Irritationen im Ortsbild dar. Durch die Regelung soll das kunftig vermieden werden.

Stand: 03.07.2026
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